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ZNALECKY POSUDEK
¢. 31/651/2020

o cené prava stavby vztahujiciho se k pozemkim
¢is. parcely 329/3 a 329/7 k.4. Nové Mésto u Mikulova,
obec Moldava, okres Teplice, kraj Ustecky

Objednatel posudku: Sport Centrum Bouiiak o.p.s.,

T IC: 25419161
K Vleku 54
419 01 Mikulov

Ukel posudku: zjisténi ceny nemovité véci dle platného cenového
predpisu
Ocenovaci predpis: Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni

zdkontl &. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &.
296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&.
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a

L ¢.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb.
Ocenéno ke dni: 23.listopadu 2020
Posudek vypracoval: Ing. Dana Satrova

Posudek obsahuje pét stran textu, tfi pfilohy a byl vydan ve dvou vyhotovenich.

V Mosté, dne 7. prosince 2020



A.NALEZ

1.0 Zadani

Jedna se vécné pravo stavby vztahujici se k pozemku ¢is. parcely 329/ 3 v druhu pozemku ostatni
plocha, zplisob vyuZiti - ostatni komunikace, o celkové Vymere 3558 m? a k pozemku &is. parcely
329/7, v druhu pozemku orna puda, o celkové vyméfe 1660 m2.

Pozemky jsou zastavény stavbou komunikace (viz. ortofotomapa).

1.1 Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: pravo stavby k pozemkim ¢&is. parcely 329/3 a 329/7
Adresa pfedmétu ocenéni: Moldava
419 01 Moldava
Kraj: Ustecky
Okres: Teplice
Obec: Moldava
Katastralni uzemi: Nové Mésto u Mikulova
Pocet obyvatel: 192

1.2 Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.10.2020.

1.3 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

a/ navrh smlouvy o zfizeni prava stavby

b/ list vlastnictvi ¢. 10001 k.4.Nové Mésto u Mikulova

¢/ kopie mapového listu pro k.u. Nové Mésto u Mikulova

d/ osvédéeni o existenci komunikace Magistratu mésta Teplice, odboru dopravy
¢/ idaje sdélené objednatelem

1.4 Vlastnické a evidenéni udaje
Nejsou predmétem zjistént.

1.5 Celkovy popis nemovité véci

Jedna se vécné pravo stavby vztahujici se k pozemku &is. parcely 329/3 v druhu pozemku ostatni
plocha, zptsob vyuZiti - ostatni komunikace, o celkové vymere 3558 m? a k pozemku &is. parcely
329/7, v druhu pozemku orna pida, o celkové vyméie 1660 m?,

Pozemky jsou zastavény stavbou komunikace (viz. ortofotomapa).

1.6 Obsah znaleckého posudku
1. Pravo stavby k pozemkiim &is. parcely 329/3 a 329/7




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovanl majetku ve znem zakonl €.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢.228/2014 Sb. a ¢.225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadeji nektera ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997
Sb.

1. Pravo stavby k pozemkim ¢&is. parcely 329/3 a 329/7

Jedna se vécné pravo stavby vztahujici se k pozemku ¢is. parcely 329/3 v druhu pozemku ostatni
plocha, zpiisob vyuziti - ostatni komunikace, o celkové vymere 3558 m? a k pozemku &is. parcely
329/7, v druhu pozemku orna piida, o celkové vyméte 1660 m>,

Pozemky jsou zastavény stavbou komunikace.

Obvyklé najemné z pozemku:

pozemek vymeéra najem nijem nijem
[m?] [K&/m?/rok]  [K&/mésic] [K&/rok]
329/3 3 558,00 12,00 3 558,00 42 696,00
329/7 160,00 12,00 160,00 1 920,00
Obvyklé rofni najemné celkem: 44 616,-
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Ocenéni prava stavby s neziizenou stavbou § 39 odst. 1)
Doba uzivani do zaniku prava stavby: n 99 let
Doba uzivani pro vypodet omezena na 5 let.
Roéni uzitek stanoven z obvyklého ndjemného: ru 44 616,00 K¢
Ocenéni

Cena prava stavby s neztizenou stavbou CPSy:
CPSy=ru*n
CPSy =44 616,00 *5
CPSy =223 080,00 K&

Pravo stavby k pozemkiim &is. parcely 329/3 a 329/7 - zjiSténa cena = 223 080,- K¢




C. REKAPITULACE
1. Pravo stavby k pozemkiim &is. parcely 329/3 a 329/7

Vysledna cena - celkem:

slovy: Dvéstédvacettfitisicosmdesat K¢

V Mosté& 7.prosince 2020 and S

223 080,- K¢

223 080,- K¢

........................

vypracoval



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 6.prosince 2004, &.j. Spr. 6080/2004, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym &islem 31/651/2019.




PRILOHY

SEZNAM PRILOH

1. Vypis z katastru nemovitosti
2. Katastralni mapa
3. Ortofotomapa




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2020 13:19:00

Viyhotoveno beztiiplatné dalkovym pfistupem pro Uéel: Dariové ucely, &.j.: 1/12/19/1-506598 pro Ministerstvo financi CR

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567728 Moldava

.izemi: 698318 Nové Mésto u Mikulova List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
lastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
lzstnické prdvo

Obec Moldava v Krusnych horach, &.p. 113, 41781 Moldava 00266507

zmovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
3t. 259 37 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba:

bez

&p/de, doprava

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 259
st. 301 48 zastavénid plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje
2.stupné
Na pozemku stoji stavba: Nové Mésto, &.p. 78, obcheod, LV 435
st. 302 129 zastavéna plocha a ochranné pasmo
i nadvori vodniho zdroje

Na pozemku stoji stavba:

8/1 8281 ostatni plocha neplodnéd puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

8/6 30 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo

toku prirozené vodniho zdroje
nebo upravené 2.stupné

8/8 2429 ostatni plocha neplodna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

41 455 ostatni plocha manipulaéni ochranné pésmo
plocha vodniho zdroje
2.stupne
47/5 56 trvaly travni porost ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
63/1 4694 ostatni plocha neplodna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné
63/3 265 ostatni plocha sportovisté a ochranné pasmo
rekreadni plocha vodniho zdroje
2.stupné
63/19 525 ostatni plocha sportovisté a ochranné pasmo
rekreaéni plocha wvodniho zdroje
2.stupné
63/20 659 ostatni plocha sportovisté a ochranné pésmo
rekreadni plocha wvodniho zdroje
2.stupné
63/22 94 ostatni plocha sportovisté a ochranné pasmo
rekreaéni plocha wvodniho zdroje
2. stupné
63/27 70 ostatni plocha sportovisté a ochranné pasmo

bez ép/de, vyroba, LV 435

rekrea¢ni plocha

2.stupné

vodniho zdroje
2.stupné

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Teplice, koéd: 509.
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_zres:

Zzemi:

V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

63/29

63/31

64/5

65/3
68/10

68/17

68/23

69/4

78/6

79/3

81/2

81/4

83/3

83/4

83/11

112/7

112/36

CZ0426 Teplice
698318 Nové Mésto u Mikulova

402

133

219
527

268

117

63

185

4296

358

2705

455

280

385

1496

485

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2020 13:19:00

ostatni plocha

ostatni plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

ostatni plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha

vodni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

List vlastnictvi:

Obec:

(St.

jina plocha

jinad plocha

zelen

zelen

neplodna puda

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené

jina plocha

neplodna puda

neplodnia puda

jinad plocha

jina plocha

567728 Moldava
10001

stavebni parcela)

ochranné péasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2 .stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

ochranné péasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
padni fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pidni fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2 .stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

nemovitd kulturni
pamatka, ochranné
pasmo vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracoviité Teplice, koéd: 509.
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Okres:

- .dzemi:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adéch

120/9

120/10

120/11

126/1

126/12

126/13

126/15

142/4

220/1

233/1

233/2

233/3

233/28

233/38

235/3

243/3

243/9

329/3

CZ0426 Teplice

255

192

182

1446

1203

697

61

1109

782

97

309

542

133

31

457

7489

3558

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2020 13:19:00

698318 Nové Mésto u Mikulova

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

orna puda

orna puda

ostatni plocha

List vlastnictvi:

Obec:
10001
(st. =

sportovisté a
rekreaéni plocha

sportovisté a
rekreaéni plocha

sportovisté a
rekreacéni plocha

neplodnad pida

neplodnid puda

neplodna puda

neplodna ptuda

sportovisté a
rekreaéni plocha

neplodna puda

sportovisté a
rekreadéni plocha

ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

sportovisté a
rekreaéni plocha

jind plocha

ostatni

567728 Moldava

stavebni parcela)

2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2 .stupné

ochranné péasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné péasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2 .stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné
zemédélsky plidni
fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné péasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2 .stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné péasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje

2.stupné, zemédélsky

pidni fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje

2.stupné, zemédélsky

pudni fond

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, kéd: 509.
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Jkres:

Zzemi:

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

329/7

336/1
336/13
336/20
336/26
336/30
336/51
336/39
336/48
344/1
344/2
344/5

351/1
351/2

351/3

352/1
352/2
353
354
355/2

356

CZ20426 Teplice

1660

1226

390

494

256

319

143

948

407

321

885

366

926

472

14

4087

239

1770

362

1677

2204

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2020 13:19:00

698318 Nové Mésto u Mikulova

orna puda

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

plocha

pPlocha

plocha

plocha

plocha

plocha

plocha

plocha

plocha

plocha

plocha

plocha

plocha

vodni plocha

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

plocha
plocha
plocha
plocha
plocha

plocha

sportovisté a
rekreacni plocha

sportovisté a
rekreaéni plocha

Jjind plocha

sportovisté a
rekreaéni plocha

sportovisté a
rekreac¢ni plocha

sportovisté a
rekreaéni plocha

sportovisté a
rekreaéni plocha

sportovisté a
rekreadni plocha

ostatni
komunikace

ostatni dopravni
plocha

manipulacéni
plocha

ostatni
komunikace

ostatni
komunikace
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace

ostatni

Obec: 567728 Moldava
List vlastnictwvi: 10001
(St. = stavebni parcela)
komunikace

zemédélsky pudni
fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2 .stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné péasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2 .stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné péasmo
vodniho zdroje
2.stupné

nemovitad kulturni
pamatka

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Teplice, kod: 509.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2020 13:19:00

Jzres: CZ0426 Teplice Obec: 567728 Moldava
. _zemi: 698318 Nové Mésto u Mikulova List vlastnictvi: 10001

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A8 ing

z Imlouva darovaci ze dne 27.06.2013. Pravni U&inky vkladu prava ke dni 01.07.2013.
V-2063/2013-509
Z-5: Obec Moldava v Krudnych horach, &.p. 113, 41781 Moldava RC/ICO: 00266507
2 Imlouva sménna ze dne 25.11.2013. Pravni udinky vkladu prava ke dni 16.12.2013.
V-4590/2013-509
r5: Obec Moldava v Krudnych horach, &.p. 113, 41781 Moldava RC/ICO: 00266507

2 Zmlouva kupni &. KSN/1/2020 ze dne 15.07.2020. Pravni udinky zépisu k okamZiku 27.07.2020
2£:07:05. Zapis proveden dne 18.08.2020.
v-3971/2020-509

“-5: Obec Moldava v KruSnych horach, &.p. 113, 41781 Moldava RC/ICO: 00266507

“ztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[mZ2]
47/5 93621 56
64/5 93631 5
68/10 93621 527
68/17 93621 268
68/23 93621 117
78/6 93621 185
83/4 93621 280
142/4 96901 61
243/3 93631 457
243/9 93631 7489
329/7 93631 1660

. - ‘e vyméra bonitnich dilit parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

& -tosti jsou v ilzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

ec2sirilni turfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Teplice, kdéd: 509.

s ovil: Vyhotoveno: 10.12.2020 13:48:26
v afad zeméméricky a katastralni — SCD

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis§té Teplice, kéd: 509.
strana 12







ormace o pozemku

celni Cislo: 329/37

c Moldava [567728]2
stralnf dzemf: Nové Mésto u Mikulova [698318]
o LV: 10001

&ra [m?): 3558

parcely: Parcela katastru nemovitosti

ni vyméry; Graficky nebo v digitalizované mapé&
sob vyuZiti: ostatni komunikace

pozemku:

ostatni plocha

tnici, jini opravnéni

c Moldava v Krusnych horach, &. p. 113, 41781 Moldava
sob ochrahy nemovitosti

u evidovany zadné zplsoby ochrany.

am BPE]J

la nema evidované BPEJ.

zeni vlastnického prava

é bfemeno (podle listiny)
zapisy

evidovany zadné jiné zapisy.

formaci k cenovym udajti naleznete v k aplikaci.

i5te Teplice#

- 2020 Cesky urad zemeéméricky a katastraln

-

.
WG 400 5:_|(:|":1K"
f 4

itost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni

né Udaje majf informativni charakter. Platnost k 29.10.2020 08:00:00.

Verze aplikace 5.6.6 build 0







mace o pozemku

Parcela katastru nemovitosti

vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé /)1 3 360

o %0 20 40 60 B0 In
; orna piida N R

ici, jini opravnéni

ldava v Krugnych horach, &. p. 113, 41781 Moldava

ochrany nemovitostj

emeno (podle listiny)
isy

ymér obnovouy operatu

{je v izemnim obvodu, kde st&tni spravu katastru nemovitosti &R vykonava Katastraini ufad pro Ustecky kraj,_Katastrainj
Teplicez

ldaje majf informativni charakter. Piatnost k29102020 08:0006, T T e e

Ce id Zem@mericky & katasiralniz

Verze aplikace 5.6.6 build 0







